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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

THOA THUAN CAP BAO LANH THEO HAN MUC
S6: 02/2025/BL/VCB-PVT

(Kem theo Hop déong Cip tin dung s6 01/2025/CTD/VCB-PVT ky ngdy 9 things nim2usgiita
Ngin hang TMCP Ngogi thuwong Viét Nam - Chi nhdnh Ba Dinh va Céng ty TNHH Dau twr va

Phiit trién Pé thi Viing Tau)

Thoa thudn cip bao ldnh theo han murc nay (sau ddy goi la “Théa Thuin” hoic “Théa Thuin Cép
Bio Lanh”) dugc ky ngay/2 thang 5 nim 2025 gitra cdc bén sau day:

(A)

va

(B)

BEN BAO LANH: Ngan Hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh Ba Pinh
M4 s6 Chi nhénh: Gidy ching nhan dang ky hoat dong Chi nhanh sb 010112437-052 do S&
Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Néi cAp ngay 19 thang 06 nim 2008, ding ky thay doi lan
thtt 10 ngay 04 thang 05 nam 2022

Pia chi: $6 72 Tran Hung Pao, phuong Tran Hung Pao, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Nbi,
Viét Nam

Dién thoai: 0243.7665318 Fax:

Nguoi dai dién: Ba Bui Thi Ngoc Bich Chure vu: Gidm ddc

Theo Gidy 11y quyén sé 1209/UQ-VCB-PC ngay 09 thdng 09 ndm 2024 ciia Chii tich Hoi dong
quan tri Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

(trong Théa Thuédn nay goi la “Ngan Hang”).

BEN PUQC BAO LANH:

Céng ty TNHH Pau tw va Phat trién D6 thi Viing Tau

Gidy chung nhén ding ky doanh nghiép sb 3502534748 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba
Ria - Viing Tau cAp ngay 31 thang 12 nim 2024 va cac lan ding ky thay ddi tai timg thoi diém
(néu co).

Dja chi: B1.26 — Khu B — Khu Biét Thy - Du lich Thanh Binh, phuong 10, thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau, Viét Nam

Dién thoai: 0905 309 075 Fax:

Ngudi dai dién: Ong Pam Minh Hai Chirc vu: Téng giam dbe

Tai khoan dong Viét Nam s6 1055894843 tai Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam —
Chi nhanh Ba Dinh

(trong Thoa Thuan nay goi 1a “Chi Pau Tw” va/hodc “Bén Pwoce Bio Lanh”).

Hai bén théng nhét ky Thoa Thuin Cip Bao Lanh nay véi cac diéu khoan nhu sau:

Picu 1: Giai thich tir ngiv

|

1.2

1.4.

Trong Théa Thudn nay, cac tir ngit/cum tir dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

Chii PAu Tu: 14 Bén Duoc Bao Lanh c6 du didu kién kinh doanh bat déng san va thuc hién
dau tu Du An phit hop véi quy dinh ciia phap luét.

Nha O: 1a nha & hinh thanh trong twong lai thue D An ctia Chi Dau Tu duge Ngan Hang
bao 1anh trong ban, cho thué mua theo quy dinh cua phap luét.

Bén Nhéan Bao Lanh: 14 ¢4 nhén, td chirc mua, thué mua Nha O hinh thanh trong twong lai
thudc Du An cua Chi Bau Tu theo Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O va ¢6 quyén thu hudng
bao 1anh do Ngan Hang phat hanh. Bén Nhan Bao Lanh duoc xac dinh cu thé tai ting Cam Két
Béo Lanh thuc té do Ngan Hang phat hanh theo Thoa Thudn Cép Bao Lanh nay.

Cam Két Bio Lanh: 1a cam két do Ngan Hang phat hanh duéi hinh thirc thu bao lanh theo
yéu cdu cua Bén Puoc Béo Lanh tai timg D& Nghi Bao Lanh duge Ngan Hang chip thuan

( trong Thoi Han Duy Tri Han Mirc Béo Lanh. Cam Két Bao Lanh thuc té do Ngan Hang phat
N
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hanh theo Thoa Thuan Cip Bao Lanh nay 1a mot phan khong tach roi ctia Thoa Thuén Cap Bao
Lanh nay.

Du An: 13 dy 4n Khu d6 thi dudng 3 thang 2 tai phudng 10, phuong 11, thanh phd Viing Tau
tai dia chi phuong 10, phuong 11, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau dugc phé
duyét boi Uy ban nhén dan tinh Bél Ria’_ Viing Tau theo quyét dinh so 3230/QD-UBND ngay
09 thang 12 ndm 2024 va Quy¢t dinh s6 205/QD-UBND ngay 24 thang 01 ndm 2025.

Han Mirc Bao Lanh: 1a s6 tién (sb du) bao lanh téi da duge duy tri trong Thoi Han Duy Tri
Han Mirc Bao Lanh ma theo d6 Bén Duoc Bao Lanh c6 quyén d& nghi va Ngén Hang c6 quyén
xem xét, quyét dinh phéat hanh Cam Két Bao Lanh theo quy dinh cu thé tai Diéu 3 Thoa Thuan
nay.

Hop })ong Bdo Pam: 14 (cac) hop dong, vén ban dugc quy dinh tai Piéu 13 Thoa Thuan nay.
Hop Pong Mua/Thué Mua Nha O: 13 thoa thudn vé viéc mua ban/cho thué mua Nha O hinh
thanh trong tuong lai dugc ky gitra Chu Dau Tu va Bén Nhén Bao Lanh, bao gdm ca cic phu
luc, van ban stra ddi, bd sung (néu co) tai tung thoi diém.

Ngay Hoan Lai: 12 ngay cudi cing ma Chii Dau T phai thuc hién nghia vy tai chinh ciia minh
v6i Bén Nhan Bao Lanh do Chu PAu Tw khong ban giao Nha O dung tién do theo céc thoa
thuén tai Hop Péng Mua/Thué Mua Nha C.

Ngay Ban Giao: 1a ngay giao, nhan Nha O do Chu Déu Tu cam két va duoc xac dinh theo thoa
thuén tai Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O.

Ngay Lam Viéc: 14 bit ky ngay nao, trir ngay thir bay, chti nhét, ngay nghi 1&, nghi tét va cac
ngay nghi khdc theo quy dinh ctia phép luét Viét Nam va ngay ma (cdc) ngan hang tai Viét
Nam dugc phép hodc bit bude phai dong cira theo quyét dinh cla ngudi/co quan Nha nudc c6
thadm quyén. ‘

Nghia Vu Puwgc Bio Lanh: la nghia vu dugc quy dinh tai Diéu 2 Thoa Thuédn nay.

Phi: 14 toan b sb tién phi Bén Pugc Bao Lanh phai tra cho Ngén Hang phat sinh tir va/hodc
lién quan dén Thoéa Thuan nay (ké ca phi bao lanh,  phi sira ddi bd sung Cam Két Bao Lanh,
dién phi, buu phi va c4c phi khac phat sinh tir viée cAp bao lanh) theo mure phi va thoi diém thu
phi dugc quy dinh tai D& Nghi Bao Lanh d& duoc Ngan Hang chap thuén.

Sw Kié¢n Bat Kha Khing: la sy kién xay ra mot cach khach quan khong th€ ludng trude duoc
va khong the khéc phuc duge méc du da d4p dung moi bién phap can thict va kha nang cho phép
bao gém nhung khong gi6i han boi cac sy kién do Chu Dau Tu va Bén Nhan Bao Léanh thoa
thuén tai Hop Dong Mua/Thué Mua Nha O va céc su kién khac do phap luét quy dinh.

Sw Kién Vi Pham: la cac sy kién dugc quy dinh tai Khoan 17.1 DBiéu 17 cua Thoa Thuén nay.
Tai Khodan Ciia Bén Dwgc Bio Lanh: la bat ky tai khoan nao (tai khoan thanh toan, tai khoan
tién giri va cdac tai khoan khac) ciia Bén Dugc Bao Lanh va/hodc don vi phu thudc ctia Bén
Buogc Bao Lanh mé tai Ngan Hang va/hodc cac chi nhanh, cong ty con ctia Ngan hangTMCP
Ngoai thuong Vit Nam. ‘
Thoi Han Duy Tri Han Mirc Bao Lanh: 14 khoang thoi gian Bén Puge Bao Lanh ¢6 quyén
@ nghi Ngan Hang phat hanh Cam Két Béo Lanh theo Théa Thuén Cép Bao Lanh nay va duoc
quy dinh cu thé tai Piéu 4 Thoéa Thudn nay.

Trich Tién (ghi No): 12 viéc Ngan Hang chii dong trich tién (ghi No) Tai Khoan Ctia Bén
Pugc Bao Lanh dé thanh toan cac nghia vu ciia Bén Pugce Bao Lanh theo Thoa Thuan nay (ké
ca thanh toan theo yéu cAu cua Bén Nhan Bao Lanh, 14i, Phi va céc nghia vu tai chinh khac
(nu c6) phat sinh tir va/hogc lién quan dén Thoa Thudn nay, Cam Két Bao Lanh d3 duge Ngan
Hang phat hanh), hozic thu hdi sb tién Ngan Hang da tra thay cho Bén Pugc Bao Lanh theo
Cam Két Bao Lanh.

Vin Ban Cam Két Phat Hanh Thu Bdo Lanh: 14 van ban cam két cia Ngan Hang v6i Chi
Piu Tu khing dinh Ngan Hang s& phat hanh thu bao lanh cho tit ca bén mua/bén thué mua
Nha O lwa chon ¢6 bao lanh thudc Du An ctia Cha Pau Tu dwoe Ngan Hang chép thudn bao

Q lanh theo quy dinh tai Thoa Thuén Cép Bao Lanh nay.
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1.20. P& Nghi Bio Lanh: 1a tai liéu do Bén Pugc Bao Lanh 1ap va ky theo mAu ciia Ngan Hang dé

L2l

d& nghi Ngan Hang phat hanh Cam Két Bao Lanh trong Thoi Han Duy Tri Han Mire Bao Lanh,
bao gdm ca van ban stra dbi, bd sung (néu o) tai tirng thoi diém. D& Nghi Bao Lanh d3 duoc
Ngén Hang chip thudn 12 mot phin khong tach roi ciia Théa Thuan Cp Bao Lanh nay.

Hop ddng Cp tin dung: 12 Hop ddng Cép tin dung sb 01/2025/CTD/VCB-PVT ky ngay 09
thang 05 nam 2025 giita Ngan hang va Khach hang, bao gdm ca cac phu luc, vin ban sira di,
bd sung (néu co) tai timg thoi diém.

Diéu 2: Nghia Vu Pwgc Biao Lianh

2i ks

2.2.

2.3,

Nghia Vu Pugc Bao Lanh 12 nghia vu hoan lai sb tién ma Chu Déu Tu c6 nghia vu phai tra cho

Bén Nhan Bao Lanh khi Chu Dau Tu khong ban giao Nha O dung thoi han da cam két tai Hop

D@)ng Mua/Thué Mua Nha O cua Giai doan 1 —Dur An. Nghia Vu Pugc Béo Lanh dugce xac

dinh nhu sau:

X] 6 tién Cha Bau Tu da nhén Gng trude tir Bén Nhan Béo Lanh dugc xac dinh bing toan
bd sb tién ma Cha Pau Tu nhén duoc tir Bén Nhan Bao Lianh (nhung khdéng vugt qua ty
1é theo quy dinh phap luét) sau thoi diém Bén Nhéan Bao Lanh nhan dugc Cam Két Béo
Lanh va trudc thoi diém ban giao Nha O, bao gdm céc khoan tién thanh to4n d mua,
thué mua Nha O ma Bén Nhén Bao Lanh da chuyén khoan/ndp truc tiép cho Chu Pau
Tu theo thoa thuén tai Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O nhung khéng bao gdm phi bao
tri va cac khoan tién khéng nim trong gia ban (nhu phi cng chtmg, 18 phi, phi méi gidi,
phi chuyén tién...).

[X] Cac khoan tién khac (néu ¢6) ma Cha Pau Tu c6 nghia vu phai trd cho Bén Nhan Bao
Lanh tai Hop Dong Mua/Thué Mua Nha O phii hop véi quy dinh tai Théa Thuén nay.

Nghia vu bao ldnh ctia Ngan Hang dugc x4c dinh tai thoi diém thuc hién nghia vu bao lanh cin

ctr phin nghia vu tai chinh ma Cha Déu Tu chua thuc hién voi Bén Nhan Bao Lanh va trong

moi trudng hop khong vuot qua sb tidn bao lanh tdi da quy dinh trong Cam Két Bao Lanh.

Ngén Hang khong phai thuc hién nghia vu bao lanh theo Cam Két Bao Lanh trong truong hop

Chu Dau Tu d3 ban giao dung thoi han Nha O di diéu kién nghiém thu nhu thoa thuén tai Hop

Pdng Mua/Thué Mua Nha O nhung Bén Nhan Bao Lanh tir chdi nhan ban giao Nha O.

Piéu 3: Han Mitc Bio Lanh

3l

3.2

Cén ¢t vao cac didu khoan va diéu kién ciia Thoa Thuan nay, Ngan Hang dong ¥ cép cho Bén
DPuoc Bao Lanh mdt Han Mic Bao Lanh theo Thoéa Thuén nay 1a:

- Bing s6: 6.600.141.000.000 VND

- Bang chir: Sdu nghin sau tram ty m§t trim bén mwoi mét triéu dong.

Ddng tién ghi trén Cam Két Bao Lanh va dong tién str dung thanh toan theo Cam Két Bao Lanh
1a ddng tién ghi trén D& Nghi Béo Lanh d& duge Ngan Hang chip thuan phit hop véi quy dinh
ctia phap luat. Truong hop Bén Puge Bao Lanh dé nghi ddng tién ghi trén Cam Két Bao Lanh,
ddng tién sir dung thanh toan theo Cam Két Bao Lanh bang nhidu dong tién khac nhau thi Ngan
Hang c¢6 quyén quy ddi trén danh nghfa sé du bao 1anh vé& mot ddng tién theo ty gia do Ngan
Hang cong bb tai thoi diém quy dbi nhim quan Iy Han Mirc Bao Lanh quy dinh tai Khoan 3.1
Piéu nay. Truong hop Ngin Hang tra thay bing ngoai té, Ngan Hang hach todn cho vay bt
budc bang loai ngoai té d3 tra thay va Khach Hang thuc hién trd ng béng ngoai té tra thay/k\l?
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quy d6i ra ddng Viét Nam, ddng ngoai té khac theo ty gid ban ra clia Ngan Hang tai thoi diém
tr4 no. Truong hop tra thay bang déng Viét Nam thi Ngan Hang hach toén cho vay bét budc
bang déng Viét Nam.

Tai moi thoi diém, téng s6 du bao lanh ctia Bén Duoc Bao Lanh khéng vuot qua Han Mitc Bao
Lanh quy dinh tai Khoan 3.1 Diéu nay.

S tidn bao lanh t6i da ciia mdt Cam Két Bao Lanh dugc x4c dinh bing nghia vu tai chinh cta
Chu Pau Tu duoc Ngan Hang bao 13nh di véi Bén Nhan Bao Lanh nhu quy dinh tai khoan
2.1 Diéu 2 Théa Thuan nay.

Piéu 4: Thoi Han Duy Tri Han Mirc Bio Lanh

[X] Thoi Han Duy Tri Han Mtic Bao Lanh la: Ttr ngdy Dy én dép umg du diéu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Didu 24 Luat kinh doanh bit dong san dén trude ngay du
kién ban giao nha & cta Dy én.

Piéu 5: Sir dung Han Mirc Bio Linh

§.1.

5.2.

Trong Thdi Han Duy Tri Han Mitc Bao Lanh, Bén Pugc Bao Lanh c¢é quyén dé nghi Ngén
Hang phat hanh Cam Két Bao Lanh mdt hodc nhiéu lan ké tir khi Du An du diéu kién duoc
ban/thué mua theo quy dinh ciia phap luat dén hét Thoi Han Duy Tri Han Mttc Bao Lanh. Qua
Théi Han Duy Tri Han Mire Bao Lanh, néu Bén Puge Bao Lanh khong dé nghi phat hanh Cam
Két Bao Lanh hodc téng sb tién bao lanh di phat hanh theo (cac) Cam Két Bao Lanh nho hon
Han Mitrc Bao Lanh tai khoan 3.1 Piéu 3 Thoa Thudn nay thi Bén Puoc Bao Lanh khéng duoc
tiép tuc d& nghi Ngan Hang phat hanh Cam Két Bao Lanh, trir truong hop céc bén c6 thoa thuén
khac bang vin ban.

Mbi 14n st dung Han Murc Bao Lanh, Bén Pugc Bao Lanh gui hd so dé nghi phat hanh bao
lanh, c6 ndi dung va hinh thirc dap tmg yéu ciu ciia Ngan Hang, bao gdm nhung khong gi6i
han: (i) Ban gbc D& Nghi Bao Lanh, (ii) Ban sao Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O (sao y ban
chinh boi Bén Puoc Bao Lanh) va (iii) céc tai liéu khac theo yéu cau ciia Ngan Hang.

Viée phat hanh Cam Két Bao Lanh cu thé cia Ngan Hang dugc thuc hién trén co so: (i) Dé
Nghi Bao Lanh, (ii) Théa Thuén nay va (iii) Quy dinh ciia Ngén Hang va cac quy dinh c6 lién
quan cua phap luét.

Piéu 6: Thoi han hiéu hre cia Cam Két Bao Lanh

6.1.
6.2,

Thoi han hiéu luc cta timg Cam Két Bao Lanh phtt hop quy dinh tai Théng tw 11/2022/TT-
NHNN ngay 30/09/2022, Thong tu s6 49/2024/TT- NHNN ngay 25/10/2024 sira d6i ctia Thong
tu 11/2022/TT-NHNN ngay 30/09/2022 ctia Ngin hang nha nudc va cac quy dinh ndi bd cua
Ngéan hang.

Thoi diém bét dAu hidu luc: K& tir thoi diém phat hanh Cam Két Bao Lanh.

Thoi diém hét hiéu lyc: Cam Két Bao Lanh hét hiéu luc theo mét trong céc trudng hop dudi

day, tiy theo trudomg hop nao d&én trude:

a) Vao mot thoi diém cu thé do Ngan Hang x4c dinh theo dinh dang gio, phut, ngay, thang,
nam; dam bao thoi diém d6 it nhit sau 30 ngay ké tir Ngay Hoan Lai va khong mudn hon
ngay thir 60 ké tir Ngay Hoan Lai; hodc

b) Dén hét ngay thu 30 ké tir Ngay Hoan Lai theo ding thoa thudn tai Hop Pong Mua/Thué
Mua Nha O véi diéu kién Chu Pau Tu phai xuét trinh théng bao ban giao Nha O dén Ngan
Hang kém bién lai chuyén phat hodc bién ban giao nhin thong béo giita Chu Dau Tu va

¢, Bén Nhan Bao Lanh; hoge
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d)
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Ngay sau khi Ngan Hang nhan duoc ban gbc mét trong céc vin ban sau:

i) Bién ban ban giao Nha O hoic vin ban tuwong duong cé chit ky ciia ngudi dai dién hop
phép, déng ddu (néu c6 con dAu) ctia Chit D4u Tu va Bén Nhan Bao Linh, thé hién Chu
Déu Tu d& ban giao Nha O trude hoiic vao Ngay Ban Giao;

ii) Thoa thuan bing vin ban vé viéc chidm dirt Hop Pong Mua/Thué Mua Nha O (trude
khi ban giao Nha O) hoic bién ban thanh ly/chdm dirt Hop Dong Mua/Thué Mua Nha
O (truée khi ban giao Nha O) ¢6 chit ky ctia nguoi dai dién hop phép, dong dau (néu
cO con déu) ciia Chit Pau Tu va Bén Nhén Bao Lanh;

iii) Van ban x4c nhén thanh toan hodc vin ban/chimg tir tvong duong thé hién Cha Pau Tu
d4 hoan lai diy du cho Bén Nhan Bao Lanh (c4c) khoan tién tmg trude va cac khoan
tién khac (néu ¢6)/Cha Pau Tu da thuc hién xong nghia vu tai chinh déi v6i Bén Nhan
Bao Lianh theo quy dinh ciia Hop Déng Mua/Thué Mua Nha O.

Ngay sau khi Ngén Hang da thuc hién diy da nghia vu thanh toén theo Cam Két Bao
Lanh.

Diéu 7: Hinh thirc phat hanh Cam Két Bao Lanh

Hinh thtc phat hanh Cam Két Bao Lanh 1a Thu bao lanh dugc quy dinh cu thé tai D& Nghi Bao
Lanh d3 dwoc Ngan Hang chip thuan pht hop vé6i quy dinh ctia phép luét.

Pidu 8: Pidu kién thwe hién nghia vu bio linh

Ngéan Hang thue hién nghia vu bao lanh khi nhan duoc hd so yéu cdu thue hién nghia vu bao
lanh pht hop ctia Bén Nhén Bao Lanh xudt trinh trong thoi gian lam viéc ciia Ngén Hang va
trong thoi han tir sau Ngay Hoan Lai cho dén trudce thoi diém bao lanh hét hiéu luc.

Hb so yéu céu thuc hién nghia vu bao lanh t61 thiéu bao gdm céc van ban sau:

Bén gbc van ban yéu cau thue hién nghia vu bao lanh ctia Bén Nhan Bao Lanh dap ting céc yéu

8.1.

8.2.

cAu sau:

)

Trudng hop Bén Nhén Bao Léanh 14 c4 nhan: Ban gbc vin ban yéu cdu Ngan Hang thure
hién nghia vu bdo 1anh phai do Bén Nhan Bao Lanh hodc ngudi dai dién hop phap cua Bén
Nhan Bao Lanh ky va duoc cong chimg/chimg thyc bdi co quan, t& chirc ¢6 thAm quyén
theo quy dinh ctia phap luét. Truomg hop Bén Nhén Bao Lanh bao gém tir hai ¢4 nhén tros
1én, vin ban yéu ciu Ngan Hang thuc hién nghia vu bao lanh phai ¢ day du chit ky cia
ting ca nhan hodc nguoi dai dién hop phap ctia cé nhén do. Truong hop cd nhén 1a ngudi
nudce ngoai, vin ban yéu cdu Ngan Hang thuc hién nghia vu bao lanh phai duoc thuc hién
thii tuc hop phéap héa lanh sy theo quy dinh ctia phap luat va dich sang tiéng Viét ¢6 cong
ching (trudng hop l4p bang tiéng nudce ngoai khéc tiéng Anh) hodic duoc ngan hang cia
Bén Nhan Bao Lanh xéc thuc chit ky qua dién SWIFT giri ¢én Ngan Hang.

Trudng hop Bén Nhin Béo Lanh 1a phép nhan: Ban gbc vin ban yéu cau Ngén hang thuc
hién nghia vu bao lanh phai do ngudi dai dién hop phép ky va déng déu ciia phap nhan d6
(néu ¢6 con diu). Trudmg hop khong c6 con diu, vin ban yéu ciu Ngan Hang thuc hién
nghia vu bao 1anh phai dugc cong chimg/ching thyc bdi co quan, t6 chire ¢6 thdm quyén
theo quy dinh ctia phap luét.

iii) Noi dung vin ban yéu ciu Ngan Hang thuc hién nghia vu bao ldnh phai néu rd s§ tham

chiéu ciia Cam Két Bao Lanh do Ngan Hang phat hanh; s6 tién Bén Nhan Bao Lanh yéu
cAu Ngan Hang thanh toan; phuong thirc nhan tién bao lanh v x4c nhan Bén Nhén Bao
Lanh da thuc hién ddy di cic nghia vy thanh toan v&i Chit Dau Tu theo dung lich trinh
thanh to4n quy dinh tai Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O (bao gdm ca céc van ban thoa
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thuén stra dbi, bd sung lién quan, néu ¢6, v6i didu kién ban géc cac van ban nay duge xudt
trinh dén Ngén Hang va dugc Ngan Hang chép thudn) nhung dén hét Ngay Ban Giao Nha
O ma Chi P4u Tu khong ban giao Nha O cho Bén Nhén Bao Lanh, dong thoi dén hét Ngay
Hoan Tra ma Chii D4u Tu khong thyc hién nghia vu tai chinh hodc thuc hién khéng diy du
nghia vu tai chinh dbi véi Bén Nhan Bao Lanh theo Hop Péng Mua/Thué Mua Nha O.

Ban gbc van ban ty quyén hop phép (trong trudng hop ban ge van ban yéu cau Ngan Hang thuc

hién nghia vy bao lanh do ngudi dai dién theo Gy quyén ctia Bén Nhan Bao Lanh ky) dép tng

yéu ciu sau:

i) Truong hop Bén Nhan Bao Lénh 14 ¢4 nhén, vin ban oy quyén phai duoc cong chimg/chimg
thire boi co quan, té chirc ¢6 thdm quyén theo quy dinh ciia phap luat. Néu ca nhén 13 nguoi
nude ngoai, van ban Uy quyén phai dugc dugc thue hién thu tuc hop phap héa lanh su theo
quy dinh cta phép ludt va dich sang tiéng Viét c6 cong chimg (trudng hop 1ap bang tiéng
nude ngoai khac tiéng Anh). |

ii) Trong trudng hop Bén Nhan Bao Lanh 14 phap nhan, vin ban oy quyén phai do nguoi dai
dién theo phap luit ky va dong ddu ctia phap nhan d6 (néu cé con diu). Truong hop khong
c6 con ddu, van ban uy quyén phai duge cdng chimg/chimg thuc bdi co quan, td chic ¢6
thdm quyén theo quy dinh ctia phép luét.

Ban gbc hosc ban sao ¢ céng chimg/chimg thuc hop phap cta vin ban, gidy to do co quan

nha nudce ¢6 thAm quyén cdp/ban hanh theo quy dinh ctia phép luat, trong d6 ¢6 ndi dung xéac

dinh/chiing minh nguoi dai dién theo phap luat cia Bén Nhan Béo Lanh (trong truong hop Bén

Nhén Bao Lanh 13 c4 nhan va vin ban yéu cdu Ngan hang thuc hién nghia vu bao 1anh do nguoi

dai dién theo phap luét ctia Bén Nhan Bao Lanh ky).

Bén gbc Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O hozic ban sao Hop Dong Mua/Thué Mua Nha O c6

chimg thue/cong chimg hop phap bai co quan, td chiic ¢6 thdm quyén theo quy dinh ctia phap

ludt va cac vin ban thoa thuan sira dbi, bd sung lién quan, néu co.

Bén sao van ban don phuong chdm dat Hop Pong Mua/Thué Mua Nha G ¢6 chit ky ctia ngudi

dai dién hop phép, déng ddu (néu cé con ddu) ctia Bén Nhén Bao Lanh (trong trudng hop Hop

DPdng Mua/Thué Mua Nha O quy dinh khi Bén Nhéan Bao Lanh yéu ciu hoan lai cic khoan tién

trmg trude thi Bén Nhin Bao Lanh phai thuc hién don phuong chdm dat Hop DPdng Mua/Thué

Mua Nha G) hoic bién ban thanh Iy Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O ¢6 chit ky ctia nguoi dai

dién hop phap, dong déu (néu c6 con diu) ciia Chit Dau Tu va Bén Nhan Bao Lanh thé hién

viéc thanh 1y Hop Pong Mua/Thué Mua Nha O do Cht Pau Tu khéng ban giao Nha O trudce
hodic vao Ngay Ban Giao Nha O va Bén Nhan Bao Lanh dugc nhan lai khoan tién tmg trude

va céc khoan tién khéc theo Hop Pong Mua/Thué Mua Nha O.

Ban gbc gidy chuyén tién hodc bién lai ndp tién (lién giao cho khach hang) tham chiéu dén ky

hiéu Nha O hozc s6 Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O va c¢6 ddu xéc nhén cua tb chiic tin dung

thue hién 1énh chuyén/ndp tién; ban gdc bién lai thu tién, hoa don gia tri gia ting hodic cac gidy

t& tvong duong do Cht Pau Tu phét hanh, ¢6 chit ky hop 16 va déng dau (néu c6 con diu) va

tham chiéu dén ky hiéu Nha O hozc sé Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O.

Ban gbc Cam Két Bao Lanh do Ngan Hang phét hanh va ban gdc cac sira d6i, bd sung Cam Két

Béo Lanh (néu co).

Piéu 9: Luat diéu chinh Cam Két Bio Lanh va ngdn ngir sit dung trong Cam Két Bio Linh

D.1.

Luét didu chinh Cam Két Bao Lanh 13 phap luat Viét Nam. ﬂj
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9.2,

Vietcombank
Ngbn ngit str dung trong Cam Két Bao Lanh dwoc quy dinh cu thé tai timg Cam Két Bao Lanh
do Ngan Hang phét hanh theo yéu cdu ctia Bén Puoc Bao Lanh tai D& Nghi Bao Lanh va duoc
Ngén Hang chép thuan phii hop véi quy dinh ctia phap luét.

Diéu 10: Quyén va nghia vu ciia Ngin Hang

10.1.

10.2,

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

157,

10.8.

10.9.

10.10.

Tir chéi phat hanh Cam Két Bao Lanh cho bén mua néu: (i) thay khong du didu kién phat hanh
Cam Két Bao Lanh hoic yéu cdu phat hanh Cam Két Bao Lanh khéng phu hop véi quy dinh
tai Thoa Thuén nay, quy dinh ctia Ngén Hang va quy dinh ctia phap luat; hoac (ii) Hop Pong
Mua/Thué Mua Nha O chua phit hop v6i quy dinh ctia phép ludt ¢6 lién quan; hodc (iii) sau
khi d& chdm dut Thoa Thuén nay .

Yéu cau Bén Pugce Bao Lanh cung cp céc tai liéu, thong tin 6 lién quan dén viéc thdm dinh
bao 1anh va tai san bao dam (néu cb).

Yéu cu Bén Pugc Bao Lanh bd sung tai san bao dam va/hodc cac bién phép bao dam khéc
néu thiy can thiét. Thuc hién kiém tra, gidm s4t tinh hinh tai chinh ctia Bén Puoc Béo Lanh
trong thoi han hiéu luyc ctia Thoa Thuén nay.

Chu dong Trich Tién (ghi No) Tai Khoan Caa Bén Dugc Bao Lanh vao bét ky thoi diém nao
khi Ngan Hang phai thuc hién nghia vu bao 1anh dbi v6i Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két
Béo Lanh. Viée Trich Tién (ghi No) tai khoan phai théng bao cho Bén Pugc Bao Lénh biét.
Dinh doat Nha O tai Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O khi Ngan Hang phai thuc hién nghia vu
bao lanh d6i v6i Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh.

Thu Phi; ap dung, didu chinh 14i suét, phi theo quy dinh ctia Ngdn Hang va quy dinh ctia phéap
luét.

Tir chdi thuc hién nghia vu bao lanh khi hd so yéu cu thuc hién nghia vu bao lanh khéng hop
18, hodc c¢6 bang chimg chimg minh chimg tir, tai liéu xuét trinh 13 gia mao, hodc cac trudng
hop khac theo quy dinh phap luét.

Ngéan Hang thwe hién nghia vu bao 1anh khi nhan duoc ddy du hé so yéu cau thuc hién nghia
vu bdo lanh cia Bén Nhan Bdo Lanh phi hop véi didu kién quy dinh tai Cam Két Bao Lanh
ma khéng can thém bét ¢t chdp thuin nao ctia Bén Puoc Bao Linh cling nhu khéng c6 trach
nhiém xem xét bat ky phan dbi hoiic yéu ciu nao khac ciia Bén Dugc Bao Lanh (néu c6). Bé
1am 13, céc bén thong nhét ring, Bén Pugc Bao Lanh dong ¥ viéc Ngan Hang thuc hién nghia
vu bo 1&nh trén co s& kiém tra bé& mit hd so yéu ciu thyc hién nghia vy bao 13nh nhan duoc
tir Bén Nhan Bao Lanh, ké ca truong hop diéu kién thuc hién nghia vu bao lanh c6 kém theo
ching tr chimg minh vi pham va cac ching tr khac thi Ngan Hang cling khong c6 nghia vu
phai thAm dinh va khong phai chiu trach nhiém vé tinh hop phép, chinh x4c, trung thuc va céc
ndi dung khéc ctia cac chimg tir do.

Hach toén ghi ng bét budc cho Bén Puoc Bao Lanh ngay khi thue hién nghia vu bao lanh, yéu
cau Bén Dugc Bao Lanh thuc hién hoan tra sb tién ma Ngan Hang da tra thay theo Cam Két
Bao Lanh.

Hudng din Bén Nhén Bao Lanh thuc hién kidm tra va xac nhan tinh xac thuc ctia Cam Két
Bao Lanh. Dé& lam rd, cac bén théng nhét rﬁng, néu Bén Nhén Bao Lanh hodc bit ky bén thir
ba nao str dung céc thong tin lién quan dén Cam Két Bao Lanh da dugc bao mat theo thoa thudn
ctia cac bén dé thyc hién giao dich xac thuc Cam Két Bao Lanh tai Ngan Hang, thi Ngan Hang
khong phai chiu bat k¥ trach nhiém nao phét sinh (néu c6) khi thuc hién giao dich xéac thuc

Cam Két Bao Lanh. /’|/
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10.11.

10,12

10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

10.17.

Vietcombank
Chuyén nhuong quyén va nghia vu clia minh cho td chire tin dung, chi nhanh ngan hang nuée
ngoai theo thda thuén tai Thoa Thuén nay phu hgp véi quy dinh cta phéap luét.
Xt ly tai san bao dam (néu c6) theo thoa thuén va quy dinh ctia phap luat hodc 4p dung cic
bién phép cén thiét khac theo quy dinh ctia phép luat dé thu hdi no trong trudng hop Ngan
Hang d4 thuc hién nghia vu bao lanh déi v6i Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh.
Khoi kién Bén Puoc Bao Lanh khi Bén Pugc Bao Lanh vi pham nghia vu dd cam két theo
Thoa Thuan nay.
Can ctt Thoa Thun nay, phat hanh Vin Ban Cam Két Phat Hanh Thu Bao Lanh phu hop véi
quy dinh phap luét va quy dinh ndi b ctia Ngan Hang cho Chu Péu Tu dé Chi Pau Tu giri
ban sao cho Bén Nhan Bao Lanh khi ky két Hop Dong Mua/Thué Mua Nha O nhu sau:
Céng ty TNHH Déu tu v Phdt trién D6 thi Viing Tau c6 dia chi tai B1.26 — Khu B — Khu Biét
Thie - Du lich Thanh Binh, phwong 10, thanh phé’ Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau, Viét Nam
Can ctr Hop Péng Mua/Thué Mua Nha G hop 18, Thoa Thuan niy va Vin Ban Cam Két Phat
Hanh Thu Bao Lanh dé phat hanh Cam Két Bao Lanh trudc thoi han giao, nhan Nha O tai Hop
Pdng Mua/Thué Mua Nha O va giri cho Chu Pau Tu d& cung cp Cam Két Bao Lanh cho Bén
Nhén Bao Lanh.
Trudng hop Ngan Hang ddng thoi cdp tin dung cho Bén Nhan Bao Léanh dé thanh toan tién
mua, thué mua Nha O va tai hop dong cip tin dung gitta Ngan Hang va Bén Nhan Bao Lanh
d4 c6 thoa thuan vé viée Bén Nhan Béao Lanh ddng y giao cho Ngan Hang giit Cam Két Bao
Lanh ban gbc do Ngan Hang phét hanh, Ngan Hang luu ban gbc Cam Két Bao Lanh dong thoi
thong bao cho Chit DAu Tu va Bén Nhan Béo Lanh vé viéc luu ban gbe Cam Két Bao Lanh
theo thoa thudn gitta Ngan Hang va Bén Nhan Bao Lanh.
Thong b4o cong khai trén trang théng tin dién tir ctia Ngan Hang va thdng bao bing vin ban
cho co quan quan 1y nha & cdp tinh thudc dia ban noi c6 Dy An ciia Chu DAu tu chdm nht vao
ngay lam viéc tiép theo trong truong hop Ngan Hang va Chu Dau tu chdm dit Théa Thuan nay
trude thoi han, trong d6 néu rd ndi dung Ngén Hang khong tiép tuc phéat hanh Cam Két Béo
Lanh cho Bén Mua ky Hop Déng Mua/Thué Mua Nha O sau thoi didm Ngan Hang chdm dut
Thoa Thuén nay véi Chu Dau Tu. Di véi (cac) Cam Két Bao Lanh dd phat hanh cho Bén
Nhén Bao Lanh trude d6, Ngan Hang cd nghia vu tiép tuc thyue hién cam két cho dén khi nghia
vu bao 1anh chdm dut.
Céc quyén khéc theo quy dinh tai Thoa Thuan Cép Bao Lanh nay va theo quy dinh cua phap

luat.

Piéu 11: Quyén va nghia vu ciia Bén Pugc Bio Linh

o e

11.2.

e

11.4.

Phai cung cdp day du, chinh x4c va trung thuc cdc thong tin, tai liéu lién quan dén D& Nghi
Bao Lanh va chiu trach nhiém trudc phép luét v& tinh chinh xdc, trung thue, diy du cia céc
thong tin, tai lidu da cung cdp cho Ngan Hang.

Phai hoan tra cho Ngin Hang ngay trong ngay s6 tién ma Ngan Hang thuc hién tra thay cho
Bén Puoc Bao Lanh va hoan tra khoan ng vay bt bude trong truong hop phai nhan ng bat
budc bao gdbm ca no gbe, no 1ai va cac chi phi phat sinh (néu c6) khi Ngan Hang thuc hién
nghia vu bao 1anh dbi véi Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh.

Thong bao dly du, kip thdi cho Ngan Hang vé viéc md tai khoan & ngén hang khéc, viéc dong
tai khoan & Ngan Hang va viéc huy dong vén & céc t6 chire khac.

Chiu moi rui ro phat sinh lién quan dén viéc phat hanh bao lanh theo quy dinh tai Thoa Thuan

F L%&f

EE

s

N

nay va tai (cic) Dé nghi Bao Lanh ciia Bén Puge Bao Lanh, bao gom cd rdi ro vé ndi duni:ﬁa/
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11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12,

11.13.

11.14.

o

11.16.

Vietcombank
Cam Két Bao Lanh trong truomg hop Cam Két Bao Lanh dugc phét hanh theo mau ciia Ngén
Hang.
Uy quyén/dong v viéc Ngan Hang dugc chi dong Trich Tién (ghi No) Tai Khoan Ctia Bén
Pugc Bao Lanh vao bat ky thoi diém nao ngay khi Ngan Hang phai thuc hién nghia vu bao
lanh d6i véi Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh hozc thu hdi ng theo quy dinh.
Pdng ¥ cho Ngan Hang dinh doat Nha O tai Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O khi Ngan Hang
phai thuc hién nghia vu bao 1anh dbi v&i Bén Nhéan Béao Lanh theo Cam Két Bao Lanh.
Pdng ¥ cho Ngan Hang dwgc st dung va cung cp céc thong tin dinh danh/lién hé va céc thong
tin khac lién quan dén giao dich bao lanh ctia Bén Pugc Bao Lanh cho Bén Nhén Bao Lanh
va/hodc bén khac duoc Bén Puge Bao Lanh dong v v6i muc dich xéc thuce hodc giai quyét cac
cdng viée lién quan dén giao dich bao lanh phil hop véi Thoa Thuén nay, P& Nghi Bao Lanh.
Ddng ¥ rang trong moi trurdng hop néu Bén Nhin Bao Lanh hoic bat ky bén thir ba nao bing
bét ky phuong thie ndo str dung céc thong tin lién quan ctia Cam Két Bao Lanh duoc Bén
Pugc Bio Lanh cam két bao mét tai Thoa Thuén nay dé thuc hién mot giao dich xéc thye Cam
Két Bao Lanh vi Ngan Hang, Ngan Hang khong phai chiu trach nhiém khi thuce hién giao dich
xac thuc nay va do 1a giao dich hgp 1€ nhu duge chinh Bén Pugc Bao Lanh va/hodc bét ky bén
nao ma Bén PBuoc Bao Lanh cho phép thuc hién.
Thure hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap lut va Théa Thuan nay khi cac
bén lién quan chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Cam Két Bao Lanh.
Chiu su kiém tra, gidm sat cia Ngan Hang v& qua trinh thwe hién nghia vu bao lanh; c6 nghia
vu bdo céo tinh hinh hoat dong c6 lién quan dén giao dich bao lanh cho Ngin Hang.
C6 nghia vu phdi hop véi Ngan Hang va céc bén lién quan trong qua trinh xir 1y tai san bao
dam (néu co).
Gtri Ngéan Hang Hop Pong Mua/Thué Mua Nha O cho Ngan Hang dé dé nghi Ngan Hang phat
hanh Cam Két Bao Lanh cho bén mua sau khi ky Hop Pong Mua/Thué Mua Nha O.
Kiém tra tinh x4c thuc ciia Cam Két Bao Lanh phu hop véi quy dinh ctiia Ngan Hang va quy
dinh cua phap luat.
Gtri Cam Két Bao Lanh cho Bén Nhan Bao Lanh sau khi Cht Dau Tu nhén duge Cam Két Bao
Lanh tir Ngan Hang theo quy dinh phép luét, trir trudng hop nhén dugce thong bao cia Ngin
Hang v& viéc Ngan Hang luu ban gbe Cam Két Bao Lanh theo quy dinh tai khoan 10.15 Piéu
10 Thoéa Thuén nay.
Thong bo va cdp nhat chinh x4c cho Ngan Hang s6 tién d& nhén tmg trudc ctia timg Bén Nhan
Bao Lanh tir thoi diém Bén Nhan Bao Lanh nhan duge Cam Két Bao Lanh va céc khoan tién
khac (néu c¢6) vao ngay lam viéc cudi ciing cia thang nhung khong mudn hon ngay lam viée
cudi ciing cta thang dé 1am co s& x4c dinh s du bao lanh. Cha P4u Tu chiu trach nhigm trude
phép luat vé viéc théng bdo chinh x4c sb tién va thoi diém da nhan tng trude ctia cdc Bén Nhan
Béo Lanh cho Ngan Hang ké tir sau thoi diém Bén Nhan Béo Lanh nhan duge Cam Két Bao
Lanh.
Trudng hop Ngan Hang va Cha Pau Tu chdm dit Thoa Thudn ndy trude thoi han, chim nhat
vao ngdy lam viéc tiép theo, Chit Pau Tu phai thong bao cong khai trén trang théng tin dién tir
ctia Chit BAu Tu (néu c6) va thong bo bing vin ban cho co quan quan 1y nha & cép tinh thudc
dia ban noi ¢6 Dy An cta Chi Pu Tu vé viéc Ngan Hang chim dut bao lanh cho Cha Dau
Tu. Chu PAu Tu phéi dimg cung cdp cho Bén Nhan Bao Lanh Vin Ban Cam Két Phat Hanh
Thu B4o Lanh d3 hét hidu lyc khi Thoa Thudn nay hét hiéu luec. /V

9




Vietcombank
Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Théa Thuan Cip Bao Lanh nay va theo quy dinh ctia

phép luét.

DPiéu 12: Phi bio linh

12.1.

12.2

Bén Dugc Bao Lanh phai trd Phi cho Ngén Hang theo mtrc phi va thoi diém thu phi dugc quy
dinh tai D& Nghi Bao Lanh da dugc Ngan Hang chép thuan

Bén Puoc Bao Lanh dong v viée Ngan Hang chi dong Trich Tién (ghi No) Tai Khoan Ciia
Bén Puoc Béo Lanh dé thu Phi, trudng hop khong du thi Bén Pugc Bao Lanh ding céc ngudn
tién khac dé tra cho Ngan Hang.

Piéu 13: Bién phsp bao dam

13:1;

13.2.

5.3,

Nghia vy ctia Bén Puge Bao Lanh theo Théa Thuédn nay duge bao dam theo (cac) bién phap
bao dam va/hodc Hop ddng Bao dam quy dinh tai Hop déng Cap tin dung.

Bén Puoc Bao Lanh cam két bd sung tai san bao dam va/hoic cac bién phap bao dam khac khi
Ngan Hang ¢6 yéu ciu bing vin ban.

Nghia vu ctia Bén Puoc Bao Lanh theo Théa Thudn nay con cé thé duge bao dam bang (cac)
bién phép bao dam va/hoic Hop Pdng Bao Pam khic duge xéc 1ap trude va/hoic cing va/hoic
sau thoi diém ky Théa Thuén nay gitta Ngan Hang v6i Bén Puge Bao Linh/bén thir ba c6 quy
dinh hodc din chiéu d@én nghia vu ctia Bén Pugc Bao Lanh theo Théa Thuén nay.

Diéu 14: Thanh toén theo Cam Két Bao Lanh va nhan n¢ bit budc

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Ngéan Hang chi chiu trdch nhiém thanh toan d6i véi sé tién trong pham vi Nghia Vu Puge Bao
Lanh tai Piéu 2 ctia Thoa Thuan nay ma Bén Puoc Bao Lanh phai hoan lai nhung chua hoan
lai cho Bén Nhén Bao Lanh theo quy dinh tai Hop déng Mua/Thué Mua Nha O ma thuc té Bén
Nhéan Béao Lanh d& chuyén cho Bén Duogc Bao Lanh theo ding chi thi thanh toén tai Cam Két
Béo Lanh do Ngan Hang phat hanh nhung trong moi truong hop khéng vurot qua sb tién bao
lanh t6i da quy dinh tai Cam Két Bao Lénh.

Ngéan Hang s€ thuc hién thanh toan cho Bén Nhin Bdo Lénh theo Cam Két Bao Lanh, trir
trudmg hop phét sinh Sy Kién Bit Kha Khang tai Khoan 1.14 Biéu 1 Théa Thuan nay.

Bén Puoc Bao Lanh ddng ¥ va cam két khong hiy ngang ring ngay 1ap tiic khi Ngan Hang
phai thyc hién bat ky nghia vu bao 1anh nao theo Cam Két Bao Lanh, Ngin Hang dugc quyén
mé mdt hodc nhiéu tai khoan tién vay dé hach toan cho vay bat budc b%.ng cach ghi ng vao
(céc) tai khoan tién vay d6 s tién ma Ngan Hang phai tra cho Bén Nhén Bao Lanh thay cho
Bén Puoc Bao Lanh. Pdng thoi, Ngan Hang gti thong béo bang vin ban cho Bén Puoc Bao
Lénh v& viéc d3 tra thay cho Bén Puogc Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh c6 lién quan. Bén
Duoc Bao Lanh c6 nghia vu hoan tra ngay déy du s6 tién Ngéan Hang d4 tra thay.

Trudng hop Bén Puoc Bao Lanh chua hoan tra duge ngay cho Ngan Hang, bang Théa Thuin
nay, Bén Pugc Bao Lanh ddng ¥ va cam két khong huy ngang va vo didu kién hoan tra diy du
s tién Ngan Hang d tra thay va sb tién 14 phat sinh; chdp nhan mtc 14 sut theo thong bao
ctia Ngan Hang tai thoi diém nhan ng (khong vuot qua 14i sut cho vay qua han cao nhit dang
4p dung ctia Ngén Hang) tinh tir thoi diém Ngén Hang thuc hién nghia vu tra thay cho dén khi
Bén Puoc Béo Lanh thyc té thanh toan hét cho Ngan Hang ng gbc, no 15, phi va cac chi phi
phat sinh khéc lién quan (néu ¢6). Chi tiét vé khoan no theo thong béo bing van ban ciia Ngan
Hang gtri Bén Pugc Bao Lanh. /L /
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14.5.

14.6.

Vietcombank
Thoéa Thuén nay va (cac) P& Nghi Bao Lanh cia Bén Pugc Bao Lanh gui dén Ngén Hang duoc
coi 1a gidy nhén no ctia Bén Pugc Bao Lanh véi Ngan Hang d6i voi sb tién ma Ngan Hang da
tra thay.
Bén Puoc Bao Lanh ty quyén/déng y/chép thuan cho Ngan Hang dugc chu dong Trich Tién
(ghi No) trén Tai Khoan Ctia Bén Pugc Bao Lanh tai hé théng Ngan Hang va/hodc thyuc hién
céc bién phap khéc theo quy dinh ctia Ngén Hang va phap luét dé thu no gdc, no 13, phi va cac
khoan phai thu khac cia Bén Pugc Bao Lanh phat sinh theo Thoa Thuén nay va (céc) Cam Két
Béao Lanh.

Pidu 15: Pidu kién cip bdo linh Nha O

15.1.

Piéu kién cdp Han Mirc Bao Lanh Nha O bao gdm:

a) Céac didu kién chung (4p dung ddi véi tht ca cac truong hop): (i) Chi Dau Tu ¢6 tu cach phap

nhan va du didu kién kinh doanh bét dong san theo quy dinh ciia phap luat; va (i) Dy An dép
ting du cac yéu cdu vé du 4n bt dong san theo quy dinh cua phép lut.

b) Ngoai cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan 15.1 Piéu nay, Chu Dau Tu con phai dép tng

thém céc diéu kién sau:

[X] Piéu kién 4p dung trong trudng hop Chit Piu Tu vay vén Ngan Hang hodc khong vay vbn
ctia bat ky t6 chirc tin dung nao dé thuc hién Dy An (Ch Pau Tu va Dy An phai déap tmg
tht ca cac didu kién sau):

(i) Cha Pau Tu va Du An dép tmg diéu kién cip tin dung, cAp bao lanh theo quy dinh cua

Ngéan Hang.

(i) Chu Pau Tu mo tai khoan tai Ngan Hang @& tiép nhan cac ngudn thu tir Dy An phat sinh
tir viée ban, cho thué mua Nha O duge Ngan Hang béo lanh (bao gbm tién thu tir ban/cho
thué mua Nha O) trong sudt thoi gian Ngan Hang cép bao lanh va thuc hién cac khoan
chi dé thanh toan cac chi phi thuéc Dy An, tra ng cho Ngan Hang/cac td chirc tin dung
ddng tai tro hodc cho cac muc dich khac duge Ngan Hang chép thuan.

(iii) Céc diéu kién khac theo chinh sich/dinh hudng tin dung d6i véi nganh bat déng san cla
Ngén Hang trong tirng thoi ky.

¢) Diéu kién khac:

v" Trong trudng hop Ngin hang phai thuc hién nghia vu bao lanh d6i voi bét ky
Cam Két Bao Lanh néo lién quan dén hop dbng mua ban nha & trong pham vi
cam két Bao 1anh ma Khach hang khdng thuc hién nghfa vu hoan tra cho Ngén
hang, Ngéan hang s€& c6 toan quyén quyét dinh d6i v6i nhitng nha & hinh thanh
trong tuong lai tuong Gng.

v' Thoa thuin bao ldnh quy dinh céc didu khoan phu hgp véi Thong tu
11/2022/TT-NHNN ngay 30/09/2022, Thong tu sb 49/2024/TTNHNN ngay
25/10/2024 stra d6i cta Théng tu 11/2022/TT-NHNN ngay 30/09/2022 cta
Ngan hang nha nudc va cac quy dinh ndi bd cia Ngan hang

v Sé Tién Bao 1anh téi da khong vuot qué sb tién thanh todn liy ké ctia Hop dong

mua ban nha & va khong vuot qua 70% gia tr1 Hop ddng mua ban nha o.

~/

11

N
NI

Eh



15.2.

....... -

Vietcombank
(1) Céc diéu kién khéc thuc hién theo Quy dinh bao lanh dbi véi khach hang cia Ngan

hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va céc vén ban stra dbi theo quy dinh phép luat
hién hanh.

(ii) Khach hang dap tmg cac didu kién cép tin dung tai Khoan 3.1 Diéu 3 Hop ddng Cép tin

dung.

Didu kién tién quyét trude khi phat hanh Van Ban Cam Két Phat Hanh Bao Lanh va Cam Két

Bao Lanh: Ngan Hang chi ddng ¥ phét hanh Van Ban Cam Két Phat Hanh Bao Lanh va Cam

Két Bao Lanh khi tt ca cac diéu kién dudi day duge dép ung, trir cac diéu kién Ngan Hang

quyét dinh khéng ap dung trong timg trudong hop cu thé:

a) Cha Dau Tu d3 nhin duoc vin ban clia co quan quan 1y nha nuée vé kinh doanh bit dong
san cAp tinh tra 161 cho Chi PAu Tu vé& Nha O du diéu kién duogc ban, cho thué mua. Cha
Pau Tu phai giri cho Ngan Hang ban cong chimg/chimg thuc van ban cta co quan quan ly
nha nude vé kinh doanh bét dong san cAp tinh tra 101 cho Chi Dau Tu v& Nha O du diéu
kién duogc ban, cho thué mua.

b) MAu Hop Ddng Mua/Thué Mua Nha O duoc Ngan Hang théng qua trude khi Dy An dua
vao kinh doanh hosic miu Hop Pong Mua/Thué Mua Nha O da dang ky vé6i co quan Nha
nude ¢6 thAm quyén (néu Dy An mé ban trudce thoi diém dé nghi Ngan Hang bao lanh) bao
gdm céc ndi dung sau day:

i) Sb Tai Khoan Ctia Bén Duoce Bao Lanh theo quy dinh tai Théa Thudn nay (khdng dp dung
trong truong hop Chu Dau Tu vay vbn ctia té chire tin dung khac dé thuc hién Dy An).

ii) Lich trinh thanh toan, trong d6 tng s6 tién ma Chu Dau Tu nhén Gng trudc theo Hop
DPdng Mua/Thué Mua Nha O khong vuot qua s tién t6i da ma Chi Pau Tu duoc phép
nhan tng trudce theo quy dinh cua phéap luat;

iii) Ngay Ban Giao;

iv) Ngay Hoan Lai;

v) Nghia vu tai chinh ctia Cht Dau Tu déi v6i Bén Nhan Bao Lanh khi Cht Dau Tu khong
ban giao Nha O trude hoic vao Ngay Ban Giao;

vi) Nghia vu ctia Chu Pau Tu v& viée giao Cam Két Bao Lanh cho Bén Nhan Bao Lanh.

¢) Du An duoc Ngan Hang danh gia 1a c6 thé hoan thanh va ban giao Nha O duing tién d6 nhu
Ngay Ban Giao dugc thoa thuan tai Hop DPéng Mua/Thué Mua Nha ¢l

d) Bén Puoc Béo Lanh khong vi pham bét ky quy dinh nao tai Théa Thudn nay..

e) Ngan Hang d& nhén dugc: (i) Vén ban phé duyét cua cAp c6 thdm quyén clia Bén Pugce Bao
Lanh chdp thuan Nghia Vu Pugc Bao Lanh va céc ndi dung khac ¢o lién quan duge quy
dinh trong Thoa Thuén nay, giao nguoi dai dién hop phap ky Thoa Thuén nay va cac van
ban khac co lién quan; (ii) Van ban uy quyén hop phap cia ngudi dai dién theo phép luat
ctia Bén Puge Bao Lanh ty quyén cho ngudi ¢é thdm quyén ctia Bén Puge Bao Lanh ky
Thoa Thuén ndy va céc vin ban c6 lién quan khac trong treong hop nguoi ky khong phai
12 nguoi dai dién theo phap ludt cua Bén Pugc Bao Lanh; (iii) Hop DPéng Bao Pam c6 lién
quan (néu c6) da duoc ding ky bién phép bao ddm phu hop véi quy dinh ctia phap ludt theo
yéu céu ctia Ngan Hang. Trudng hop phép ludt c6 quy dinh va/hodic Ngén Hang co i:c?ﬁ/u
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Vietcombank
thi Hop Pdng Bao Pam ¢6 lién quan (néu c6) con phai duge cong chimg, chirng thue hozic
xac nhan.

f) Ngén Hang d3 nh4n duoc tit ca cic chip thuan, phé duyét hay ding ky can thiét d& Bén
Pugc Bao Lanh thuc hién cac nghia vu clia minh theo Thoa Thuan nay va bao dam hiéu
lyc, kha nang thi hanh ctia Thoa Thuén nay.

Piéu 16: Cam doan ciia Bén Pwoc Bao Linh

16.1.

16.2.

16.3;

16.4.

16.5.

16.6.

167,

Vao ngay ky Thoa Thuin nay, Bén Pugc Bao Lanh cam doan nhu sau:

Bén Pugc Bao Lanh dugc thanh 14p, hoat dong hop phép theo quy dinh ctia phap luit va cac
quy dinh ndi bd ctia Bén Puoc Bao Lanh.

Bén Dugc Bao Lanh thwe hién chirc ning kinh doanh theo ding Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép va cac quy dinh khac c6 li€n quan ctia phap luat.

Bén Puge Béao Lanh va Du An cia Bén DPuoc Bao Lanh da dap tng du didu kién d& Ngan
Hang xem xét, quyét dinh c4p bao lanh theo quy dinh ctia phép luat.

Cac thong tin, tai liéu, bao cdo tai chinh ma Bén Pugc Bao Lanh cung cép cho Ngan Hang 1a
chinh x4c, phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh hoat ddng ctia Bén Dugc Bao Lanh.

Nghia vu ctia Bén Pugc Bao Lanh theo Thoa Thuédn nay c6 thir tu trd ng thir nhét hodc it nhét
ngang bing véi cac nghia vu tra no khéng c6 bao dam, trir cac nghia vu bét budc vu tién thanh
toan theo quy dinh cua phat luét.

Bén Pugc Bao Lanh di doc k§, hiéu rd diy da cac diéu khoan, diéu kién ctia Théa Thudn nay -,

&

va hoan toan tu nguyén tham gia ky két, thuc hién Théa Thuan nay. Y,

Bén Dugce Bao Lanh di doc k¥, hiéu 13 déy dt ndi dung c6 lién quan tai mau Cam Két Bao”

Lanh va cam két chiu moi rtii ro lién quan dén viéc phat hanh bao lanh theo quy dinh tai Thoa
Thuén nay.

Pidu 17: Sw Kién Vi Pham va bién phép xi Iy

17.1.
17:1.1.

17.1.2.

17.1.3.

17.1.4.

17.1.5.

17.1.6.

LT

Sw Kién Vi Pham

Bén Pugc Bao Lanh khong tra ddy du, ding han no gde/lai/phi hogic nghia vu tai chinh khac
dén han dbi v&i khoan no nhén vay bit budc phat sinh theo bat ky Cam Két Bao Lanh nao do
Ngéan Hang phat hanh theo Théa Thuan nay.

Bén Pugc Bao Lanh kinh doanh thua 18 nhung khéng khic phuc duge 1am anh hudng dén viéc
thue hién nghia vu ciia Bén Pugce Bao Lanh hodc c6 tranh chép de doa dén Dy An cia Chu
Pau Tu va/hoic tai san bao dam quy dinh tai Thoa Thuén nay.

Bén Pugc Bao Lanh khong bd sung tai san bao dam va/hosc bién phap bio dam khic theo yéu
cAu cia Ngan Hang.

Bén Pugc Bao Lanh khong mua, duy tri béo hiém theo yéu cau ciia Ngan Hang va/hoic theo
quy dinh tai Thoa Thuén nay.

Bét ky cam doan, thong tin ndo do Chi Pau Tu dua ra trong Thoa Thuén nay ma Ngan Hang
¢o co s¢ xac dinh 1a khong chinh xac, trung thyc va hop ly.

Bén Pugc Bao Lanh khong thue hién hodce thyc hién khong dé‘ly du nghia vu trd ng phat sinh
theo thoa thuén gitta Bén Pugc Bao Lanh véi bét ky ¢4 nhén, t6 chiic ndo ma Ngan Hang c6
co s& xac dinh anh hudng dén nghia vy tra no cia Bén Pugc Bao Lanh d6i véi Ngan Hang.
Bén Pugc Bao Lanh 14m vao tinh trang pha san; hoéc cé don yéu cau mo thi tuc pha san di
v6i Bén Puoc Bao Lanh da duge ndp 1én Toa 4n c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phép luat;
hodc Bén Puge Béo Lanh ngimg, tuyén bd ngimg toan bd hodc mét phan hoat dong kinh doanh

e
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Vietcombank

chinh ¢6 doanh thu 16n ctia minh; hoéic Bén Puge Bao Lanh dé nghi co quan nha nuée ¢é thdm
quyén dugc giai thé theo quy dinh ctia phap ludt.

17.1.8. Bén Puoc Bao Lanh bj Toa 4n hosic Trong tai c¢6 thAm quyén ra ban 4n, quyét dinh, phan quyét
ma Ngén Hang c6 co so xéc dinh phan quyét nay c6 kha ning din dén bét loi déng ké déi véi
Bén Pugc Bao Lanh.

17.1.9. Bét ky thanh vién Hoi ddng quan tri hodc thanh vién Hoi dong thanh vién, Téng Giam dbc
(Giam dbc), Ké toan truong va ngudi dai dién theo phap ludt ctia Bén Pugc Bo Lanh bi khoi
tb, didu tra, truy t6 hodc xét xtr lién quan dén hoat ddng kinh doanh ctia Bén Pugc Bao Lanh.

17.1.10.Bén Dugc Bao Lanh vi pham bét ky thoa thuén ndo quy dinh tai Thoa Thudn nay hodc thoa
thuén khac biang vin ban gitta cac Bén.

17.2. Bién phap xir ly khi xay ra Sy Kién Vi Pham
Khi xay ra bat ky Su Kién Vi Pham nao quy dinh tai Thoa Thuan nay, Ngan Hang duoc chii
dong ap dung mot hodc nhiéu bién phap sau day:

17.2.1. Ngimng phét hanh Cam Két Bao Lanh va thu hdi no truée han @i véi cac khoan ng ma Bén
Puoc Bao Lanh nhan ng bt budc.

17.2.2. Chu ddng Trich Tién (ghi No) Tai khoan Cuia Bén Pugce Bao Lanh dé thu hdi no.

17.2.3. Yéu cdu Bén Pugc Bao Lanh ngay lap tirc tra no gde, 14, phi va tit ca cac nghia vu khac phat
sinh (néu c6) theo Thoa Thuén nay.

17.2.4. Yéu ciu Bén Puoc Bao Lanh bd sung tai san bao dam va/hodc bién phap bao dam dé bao dam
cho (c4c) nghia vu ciia Bén Puoc Bao Lanh déi véi Ngan Hang phat sinh theo Thoa Thuén
nay.

17.2.5. Xt 1y bét ky tai san bao dam nao hodc xtr 1y tit ca tai san bao dam theo quy dinh ctia Hop Ddng
Bao Pam c6 lién quan (néu c6) va quy dinh ctia phap lut.

17.2.6. Khoi kién hodc thuc hién thi tuc b tung hodc thu tuc pha san dbi véi Bén Puoc Bao Lanh.

Diéu 18: Luit didu chinh va gidi quyét tranh chip

18.1. Thoa Thudn nay va cac quyén va nghia vu phét sinh tir Théa Thuin nay duge diéu chinh va
gidi thich theo phép luét Viét Nam.

18.2. Moi tranh chip phat sinh tir hodc lién quan dén Thoa Thuan nay duoc giai quyét trén co s&
thuong lugng gifta cac bén. Trong trudng hop thuong luong khdng duge, cac bén théng nhét
giai quyét tranh chép tai Toa 4n Nhan dén cip c6 thAm quyén ciia Viét Nam noi Ngan Hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ba DPinh dat tru sé tai thoi diém ndp don khéi
kién.

Diéu 19: Céc théa thusn khac

19.1. Thoéng bao

19.1.1. TAt ca céc thong bao va thong tin khac duoc trao ddi gitra Ngan Hang va Bén Puoc Béo Lanh
theo Thoa Thuén nay phai 14p thanh vin ban bang tiéng Viét hodc kém theo ban dich tiéng Viét
(c6 codng chimg/chimg thue néu Bén Bao Lanh yéu cu) va duoc giri: (i) bing duong buu dién,
hodc (ii) truc tiép, hodc (iii) bang fax (néu giri bing fax thi ban gbc phai duoc giri trong vong
hai (02) Ngay Lam Viéc sau d6) dén cac dia chi quy dinh tai phan gidi thiéu céc bén tham gia
Théa Thuéan nay hoac theo dia chi khac do cac bén thdong bao cho nhau bing vin ban.

19.1.2. Moi théng béo va thong tin theo Thoa Thuin Cép Bao Lanh nay s& duge coi 1a nhin dugc: vao
Ngay Lam Viéc tiép theo ctia ngay ¢6 ddu buu dién noi gui, néu giri bang dudng buu dién, hogc

( (il) ngay khi ngudi nhan nhén duoc, néu gui truc tiép, hoic (iii) ngay khi may fax cé tin hiéu
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19.2.

19.2.1.

19.2.2,

19.2.3,

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

Vietcombank
xéc nhén viée truyén dit liéu thanh cong, néu gii bang fax theo sé fax dwoc quy dinh tai Thoa
Thuén nay.

Chuyén nhwong

Bén Pugc Bao Lanh ddng ¥ viée Ngan Hang chuyén giao, chuyén nhugng mdt phan hogc toan
bd quyén cia Ngan Hang phat sinh theo Thoa Thudn nay cho td chirc tin dung khéc phu hop
voi quy dinh ctia phép luat. Trong trudng hop nay, Ngan Hang thong bao cho Bén Pugc Bao
Lanh biét viéc chuyén giao, chuyén nhurong quyén ctia Ngan Hang.

Bén Puoc Bao Lanh khéng duge chuyén nhuong hoic chuyén giao bat ki quyén va nghia vu
nao ctia Bén Pugc Bao Lanh theo Thoa Thuan nay cho bat ky td chite, cd nhan nao khéc, trir
khi duge Ngan Hang dong v trurde bang van ban.

Céc bén ké thira va bén nhan chuyén nhuong duoc phép hodc bén nhan chuyén giao dwoc phép
chia cic bén trong Thoa Thuén niy s& bi rang budc bdi cac nghia vu va dugc quyén huéng cac
loi ich nhu quy dinh trong Théa thuén.

Sira doi

Viéc stra ddi, bd sung nao Thoa Thuén nay phai duoc l4p thanh vin ban va phai nguoi duoc
dai dién hop phap ciia Ngan Hang va nguoi dai dién hop phéap ctia Bén Pugc Bao Léanh ky,
dong ddu (néu c6 con diu).

Su

Hiéu lyc timg phin - 0\\
Toan bd hodic mdt phan ciia bt ky didu khoan nao ctia Thoa Thudn nay c¢é hiéu luc riéng bigt 3)\

gid tri phap 1y va kha ning thi hanh cta cac diéu khoan con lai cia Thoa Thudn ndy khﬁn%
anh hudng dudi bét ky hinh thic nao.

Ngon ngir

Thoa Thudn nay duoc lap bang:

Tiéng Viét

Hiéu lue

Théa Thuin nay cé hiéu luc ké tir ngay ky cho dén sau khi hét Thoi Han Duy Tri Han Mire
Béo Lénh, nghia vu bdo l&nh ctia toan bd cac Cam Két Bao Lanh do Ngan Hang phat hanh da
chim dirt va Bén Pugc Bao Lanh d4 thuc hién xong tit ca nghia vu ciia minh d6i véi Ngan
Hang theo Thoa Thuén nay, trir trudng hop c6 thoa thuén khéc.

Théa Thuin nay duoc lap thanh 03 ban gbc ¢é gia tri phép 1y ngang nhau, Ngan Hang giit 0 o
ban va Cha Péau Tu gitt 01 ban.

TONG GLAM BdC JBii Tt Ngoc Fich
Pam Minh 3 15 '



